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Verksamhetsberittelse 2017, Brf Sodra Friluftstaden nr 2

Bostadsomréadet Friluftstaden uppfordes av arkitekten Eric Sigfrid Persson i funkisstil under 1940-
talet. Genom sin tidstypiska karaktir dr omrddet ett av de mest virdefulla inslagen i Malmds
stadsbild. Friluftstaden utgdr idag ett riksintresse for kulturmiljovérden. Foreningen skall, fSrutom
att sdkerstilla en god och sund ekonomi, ocksé bidra till en Skad kunskap om Friluftstaden och
genom medlemmarna verka fOr att underhalla och bevara omradets originalitet.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda styrelsemdten
och d& behandlat bl.a. 34 individuella medlemsirenden. Dirutdver har styrelsen haft ett stort antal
informella méten kring nya stadgefSrslaget samt rundvandringar.

Under 2017 avslutades installationen av ny varmvattenledning lings Sodra
Klockspelsvigen, di den gamla efter besiktning beddmts som alltfor bristfillig. Véar forenings goda
ekonomi méjliggjorde att denna kostnad pé drygt 800 tkr kunde tas av foreningens sparade medel.

Representanter frdn styrelsen har under aret haft en genomgéng och upp- datering av
foreningens underhéllsplan tillsammans med representant frén Riksbyggen. Vidare har en ny och
modernare hemsida skapats under aret.

Arbetet med att ta fram nya stadgar for foreningen p&bdrjades under 2017 for att ersétta de
befintliga fran 1992. Detta for att bl.a. annat uppfylla nytillkomna
lagregler och forfattningar jimte den nya Bostadsréttslagen (BRL). Slutgiltigt beslut kring dessa
kommer att tas viren 2018 vid en Extrastimma samt atfoljande ordinarie Arsstimma .

Under aret har har ett antal méten gt rum med kommunen, genom Intresseféreningens
forsorg, utan att ndgot konkret framkommit vad giller tomtrittsavgilden respektive eventuella
frikopsalternativ. Styrelsen beslutade 2016 med anledning av detta att hoja mdnadsavgifterna
fr.o.m. 1 april 2017 till foreningen med 5% 2017 resp 2018, samt lagt en plan for 2019 resp 2020
med 10%. Detta for att ta hdjd for de forvintade effekterna av den nya tomtrittsavgilden fr.o.m.
den 1 januari 2019.

En arbetsgrupp tillsattes under &ret for att dels ta fram ett beslutsunderlag och forberett en
installation av Oppen fiber att installeras véren 2018. Med anledning av detta har avtalet med
ComHem sagts upp for omforhandling samt ersatts med ett nytt tredrsavtal med halverad avgift

som f5ljd. Avtalet med Anticimex sades upp under dret och ersattes med ett nytt avtal med Rentokil.
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Styrelsen for BRF Sodra Frilufistaden

F 6 rva I t N i n g S b = ré tte I Se Ne2 fir hirmed avge Grsredovisning for

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 373 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Cittran 1-5 i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns 5 radhusléngor med 43 lédgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1945. Fastigheternas adress dr Sénekullavdgen/S Klockspelsvégen.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.

Fastigheten 4r uppléten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oféréndrat i 75 &r
t.o.m. 2018-12-31 med en &rlig avgild pa 4 628 kr.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 0 28 15 0 0 43
Total tomtarea: 11 587 m?
Total bostadsarea: 3 458 m?
Arets taxeringsvirde 61 118 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
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Avtal Leverantdr

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Underhallsplan Riksbyggen
Fastighetsservice SBC Forvaltning i Skéne AB
Vatten och renhéllning VASYD AB

VVS VVS-Huset

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 187 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhéll”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underh&llskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beraknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 501 tkr per &r.

For &ren 2017-2026 uppgar underhéllskostnaden totalt till 8 555 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pé
855 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 855 tkr.

Den #rliga reserveringen till underh&llsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Markytor 2016 Trappor av dlandssten

Varmvattenledningar 2016 Del av varmvatten i kulvert enligt
betalplan

Varmvattenledningar 2015

Avlopp 2014 Spolning av dag-och avloppsror

Balkong 2014 Extern undersokning av skicket
pé fastigheternas balkonger

Entrétrappor och stddmurar 2014 Intern kartliggning av skicket pa

Tak

Virme

Arets utférda underhall (i tkr)

entrétrappor, stédmurar och
overliggare samt renovering av
entrétrappor och 6verliggare i tio

hus.
2010-2011 Takomlidggning och
tilléiggsisolering.
2010-2011 Byte av termostater.

Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen, nya ror i kulvert

28

Installationer, virme

147

Maélning entréskyltar

12

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Tomas Carlson Ordforande Stimman 2019

Morgan Gustavsson Ledamot Stdmman 2019

Monika Pitura Ledamot Stimman 2018

Karin Hérenstam Ledamot Stdmman 2018

Olof Hennig Ledamot Stdmman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Marcus Altengard Stdmman 2018

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Lars-Inge Persson Revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Tomas Hammargren Stimman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Stefan Berglund Stdimman

Mark Sonesson Stémman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningens &rsavgift andrades 2017-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %

fran och med 2018-04-01.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 474 kr/m?/ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2.

Arets avgdende medlemmar uppgdr till 3.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 61.

Vid rikenskapsérets utging var samtliga ligenheter bostadsritter.
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Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2366 2283 2253 2208 2 166
Resultat efter finansiella poster 232 1 -611 171 207
Arets resultat 232 1 -611 178 207
Resultat exklusive avskrivningar 373 141 -447 342 371
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhéllsfond -481 -358 -657 132 162
Avsittning till underhéllsfond
kr/m? 247 144 61 61 61
Balansomslutning 8570 8410 8 663 9095 8940
Kassaflode, indirekt metod 308 -119 -269 153 427
Soliditet % 6 3 3 10 8
Likviditet % 289 222 188 443 384
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr/m? 474 457 449 440 431
Briénsletillagg, kr/m? 211 204 204 200 196
Driftkostnader, kr/m? 497 532 702 446 418
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 443 495 462 446 418
Riénta, kr/m? 28 38 50 55 71
Underhéllsfond, kr/m? 708 515 408 347 286
Lén, kr/m? 2231 2248 2 266 2287 2 305

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-

Balanserat Arets

avgifter fond fond resultat  resultat
Belopp vid &rets borjan 27 700 0 1781652 -1611709 642
Disposition enl.
arsstimmobeslut 642 -642
Reservering
underhallsfond 855000 -855 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -186 568 186 568
Arets resultat 232214
Vid arets slut 27 700 0 2450084 | -2279499 232214

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

-1 611067
232214
-855 000
186 568

-2 047 285

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 2047285

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2366715 2282925
Ovriga rorelseintékter Not 3 4482 388
Summa rorelseintdkter 2371197 2283 313
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1718 477 -1 840918
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 949 -124 569
Personalkostnader Not 6 -52 746 -45 814
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -140 617 -140 617
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 042 789 -2 151 917
Rorelseresultat 328 408 131 395
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 12 441
Riéntekostnader och liknande poster Not 9 -96 206 -131 194
Summa finansiella poster -96 194 -130 753
Resultat efter finansiella poster 232 214 642
Arets resultat 232 214 642
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 7352458 7 493 075
Summa materiella anldggningstillgangar 7 352 458 7 493 075
Summa anldggningstillgangar 7 352 458 7 493 075
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 27271 27259
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 61121 48 211
Summa kortfristiga fordringar 88 392 75 470
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 149 807 841908
Summa kassa och bank 1149 807 841 908
Summa omsiéttningstillgangar 1238 199 917 378
Summa Tillgangar 8 590 657 8 410 453
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 063 112 063
Fond for yttre underhall 2450084 1781 652
Summa bundet eget kapital 2 562 147 1893 715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2279 499 -1611709
Arets resultat 232214 642
Summa fritt eget kapital -2 047 285 -1 611 067
Summa eget kapital 514 862 282 648
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 654 500 7714 500
Summa langfristiga skulder 7 654 500 7714 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 60 000 60 000
Leverantorskulder Not 16 130 128 19012
Skatteskulder Not 17 23280 11730
Ovriga skulder Not 18 120 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 207 767 322563
Summa kortfristiga skulder 421 295 413 305
Summa Eget kapital och Skulder 8 590 657 8410 453
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 232214 642
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 140 617 140 617
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 372 831 141 259
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -12 922 -6 846
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 7990 -193 330
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 367 899 58 917
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -60 000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassaflode 307 899 -118 917
Likvidamedel vid arets slut 1149 807 841 908
Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Tillkommande utgifter Linjér 66
Markanldggning fullt avskriven Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 1639268 1581931
Rabatter -3096 -3 096
Brinsleavgifter, bostader 730 543 704 090
Summa nettoomsittning 2 366 715 2 282 925
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Panter och 6verlatelser 4 480 0
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 28
Summa ovriga rorelseintdkter 4 482 388
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -186 568 -127 738
Reparationer -37 525 -229 173
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -322 854 -311 304
Tomtrattsavgald -4 628 -4 628
Forsdkringspremier -32 517 -28 958
Kabel- och digital-TV -51473 -50 612
Sotning -6 050 0
Obligatoriska besiktningar 18 106 -17 444
Sno- och halkbekdmpning -6 400 -2 363
Forbrukningsinventarier -200 -1 890
Vatten -102 749 -93 036
Fastighetsel -534 0
Uppvérmning -672 880 -620 224
Sophantering och &tervinning -70 530 -73 480
Forvaltningsarvode drift -241 675 -280 068
Summa driftkostnader -1718 477 -1 840 918
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -78 705 =77 372
Lokalkostnader =750 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 153 -3 802
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 928 0
Representation -3 878 -2 249
Kontorsmateriel -2120 -1113
Telefon och porto 0 -1102
Konsultarvoden 14 080 0
Bankkostnader -60 0
Ovriga externa kostnader -51436 -38 481
Summa 6vriga externa kostnader -130 949 -124 569
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -35 850 -33 225
Revisorer -6 000 -3 020
Sociala kostnader -10 896 -9569
Summa personalkostnader -52 746 -45 814
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -53411 -53 411
Avskrivningar tillkommande utgifter -87 206 -87 206
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -140 617 -140 617
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 162
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 33
Ovriga rénteintakter 12 246
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 411
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Not 9 Réantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -96 206 -131 194

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -96 206 -131 194
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 560 745 3560 745
Tillkommande utgifter 5 813 706 5813 706
Markanlidggning 234 300 234 300
9608 751 9 608 751
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 9608 751 9608 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1358 140 -1304 729
Tillkommande utgifter -523 236 -436 030
Markanlidggningar -234 300 -234 300
- 2115676 - 1975059
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -53 411 -53 411
Arets avskrivning tillkommande utgifter -87 206 -87206
-140 617 -140 617
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 256 293 -2 115 676
Restvidrde enligt plan vid arets slut 7 352 458 7 493 075
Varav
Byggnader 2149 194 2202 605
Tillkommande utgifter 5203264 5290470
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 27271 27259
Summa o6vriga fordringar 27 271 27 259
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 34126 32517
Forutbetald kabel-tv-avgift 6762 12 859
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20233 2 835
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 61121 48 211
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Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningskonto i Swedbank 1 149 807 0
Transaktionskonto 0 841908
Summa kassa och bank 1149 807 841 908
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 7714 500 7 774 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -60 000 -60 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 654 500 7 714 500
Langivare Rinta Rintan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,46 %  2018-09-30 2 581 500,00 0,00 0,00 2 581 500,00
STADSHYPOTEK 1,20%  2018-12-31 2 506 500,00 0,00 60 000,00 2 446 500,00
STADSHYPOTEK 1,45%  2019-03-30 2 686 500,00 0,00 0,00 2 686 500,00
Summa 7 774 500,00 0,00 60 000,00 7 714 500,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 60.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 240.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7.414.500,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Not 16 Leverantorsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 130 128 19012
Summa leverantérsskulder 130 128 19 012
Not 17 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 23280 11 730
Summa skatteskulder 23 280 11730
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Not 18 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avrdkning hyror och avgifter 120 0
Summa dvriga skulder 120 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 16 505 28 530
Upplupna vattenavgifter 8 064 0
Upplupna virmekostnader 0 88113
Upplupna kostnader for renhallning 0 1250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 23611
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 183 198 181 059
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 207 767 322 563
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 12 436 000 12 436 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Viasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf S6dra Friluftstaden Nr 2
Rapport frin foreningsrevisorn

Vi har granskat rsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
Brf Sédra Friluftstaden Nr 2 f6r rikenskapsiret 2017-01-01 - 2017-12-31. Det dr
styrelsen som ir ansvarig for att uppritta drsredovisningen i enlighet med god

redovisningssed och for att skota frvaltningen i enlighet med f6reningens stadgar.

Vi har granskat att drsredovisningen ir baserad pd en ordnad bokf6ring och ir
upprittad i enlighet med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt

tillfredsstillande sitt och att foreningens interna kontroll 4r tillricklig.

Baserat p min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen ir i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och
baseras pd en ordnad bokféring
e Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med

foreningens stadgar
Vi anser siledes att:

e Foreningsstimman kan faststilla drsredovisningen

e Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Malmé den 7:e Maj 2018

Lars-Inge Persson

Fortroendevald revisor



Ordlista

Anlédggningstillgangar
TillgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberditelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintdkter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B R F S O d ra for BRF Sodra Frilufistaden Nr2 i samarbete
. med Riksbyggen
Friluftstaden Nr2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Lintl
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