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Verksamhetsberattelse

Foreningen ska forutom att sikerstéilla en god ekonomi verka for en sund fastighetsforvaltning. Foreningen ska éven
verka for bevarande av omradets originalitet och karaktér i samverkan med Intresseforeningen.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 11 protokollférda méten. En extrastimma har avhallits for att résta om
styrelsen skulle fd mandat att frikopa marken fran Malmé stad for foreningens rikning, Omrostningen slutade med att
41 av 42 rostade for ett frikdp. En medlemrost var ej nirvarande. Kopet genomfordes med tilltradesdag 1 april 2022.

Styrelsen har valt Svenska Handelsbanken for finansiering av 1an for utkép av marken.

Lénet har delats i fyra lika stora delar med olika bindningstider med avsikt att framtida styrelser vart annat ar beslutar
om hur den del som bindningstiden I8per ut for, ska hanteras.

Forutom hantering av frikdpsarendet av marken har enskilda medlemsérenden hanterats kontinuerligt liksom
tridgardarnas 16pande arbete. Den nya tridgérdsforvaltaren Bredablick har bérjat komma till ritta med vegetationen pi
ett bra sitt.

Klargorande har dven erhllits frin VA Syd avseende foreningens avfallshantering att inga ytterligare krav pa sortering
kommer att stéllas. Under hosten har postboxar monterats upp lings Sédra Klockspelsvigen. Féreningen har i ovrigt
inte genomfort nagot underhallsarbete under ret.

Styrelsens uppgifter infor 2022
En av de viktigaste posterna for kommande styrelsearbete dr att bevaka rénteutvecklingen infor varje styrelseméte. En
brandskyddskontroll planeras in under 2022. Inga stora underhallsarbeten planeras in.

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Sodra Friluftstaden nr 2
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Styrelsen for Bostadsritisfreningen

poi - il Sédra Frilufistaden Ni2 far hdrmed
Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 1ill 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-04-30. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1945-06-08 och nuvarande
stadgar antogs pé foreningsstimman 2018-06-04.

Féreningen har sitt site i Malmé kommun.

Arets resultat iir 2 918 tkr bittre dn foregaende verksamhetsar. Vilket beror framst pa att foreningen utforde underhéll pa
3 053 tkr mer verksamhetsar 2020 jaimfort med 2021. Andra noterbara forandringar bland foreningens driftkostnader dr
att kostnaden for tradgardsskétsel, uppviarmning, vatten och tridgardsavfall har 6kat. Samtidigt har serviceavtal och
yttre fastighetsskotsel minskat. Foreningens rintekostnader har ékat ndgot pé grund av hogre rintevillkor jamfort med
verksamhetsar 2020.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sd att forenings ekonomi dr langfristigt héllbar.
Féreningens likviditet har under aret férandrats fran 344% till 65%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lin (men inklusive nista &rs

amortering) har forandrats under aret fran 344% till 338%.

I resultatet ingar avskrivningar med 153 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 255 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Cittran 1-5 i Malmé Kommun. Pa fastigheterna finns 5 radhuslingor med 43 ligenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress 4r Sanekullavigen/S Klockspelsviigen.

Fastigheterna &r fullforsdkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ir upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ér
t.0.m, 2028-12-31 med en arlig avgild pa 695 114 kr.

Ligenhetsfordelning Antal
3 rok 28
4 rok 15
Total tomtarea 11 587 m?
Bostidder bostadsritt 3458 m?
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Arets taxeringsvirde 108 721 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 74 283 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Underhallsplan Riksbyggen
Tradgardsskotsel Bredablick
Vatten och renhallning VASYD AB
VVS VVS-Huset

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt 30-4rig underhallskostnad pa 416 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 120 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 416 tkr (120 kr/m?.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga 30-ariga underhallskostnaden.

Tidigare utfort underhill inom foreningen

Beskrivning Ar Kommentar

Relining av avloppsstammar 2020

Fiberinstallation 2019

VA installation 2018

Fasader 2018

Markytor 2018

Nya ror i kulvert 2017

Vérmeinstallationer 2017

Malning entréskyltar 2017

Markytor 2016  Trappor med 6landsten
Varmvattenledningar 2016  Del av varmvatten i kulvert enligt betalplan
Varmvattenledningar 2015

Intern kartliggning av skicket pa entrétrappor, stédmurar och
overliggare samt renoveringav entrétrappor och dverliggare i

Entrétrappor och stédmurar 2014 tio hus.

Avlopp 2014  Spolning av dag-och avloppsrir

Balkong 2014 Extern undersékning av skicket pa fastigheternas balkonger
Takomliggning/takisolering 2011

Byte av termostat 2011

Friliggning av dagvattenbrunnar 2006

Byte av kall-och varmvattensledningar 2003
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Tidigare utfért underhill genom intresseféreningen

Beskrivning Ar
Nya ror i kulvert 2017
Virmeinstallationer 2017

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aron Tendler Ordforande 2023

Margaretha Rudomino Ledamot 2022

Karl-Assar Bagewitz Ledamot 2023

Annika Arvidsson Ledamot 2023

Stefan Hansson Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mark Sonesson Suppleant 2022

Tina Georgsdottir Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lars-Inge Persson Fortroendevald revisor 2022
Tomas Hammargren Suppleant fortroendevald revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karolin Ellfors 2022
Kristian Jénsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Forenings rostade pa en extrastimma 2021-11-04 att frikopa sin tomtrétt. I dvrigt har det under rdkenskapsaret ej

intriffat nagra handelser som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgr till 3 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 59 personer.
Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-01-01 dé den hdjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,5 % frén och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)

Vid ridkenskapsdrets utgang var samtliga ligenheter bostadsrétter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3127 3 068 2 642 2 480 2366
Resultat efter finansiella poster 102 -2 816 -457 -253 211
Arets resultat 102 -2 816 -457 -253 211
Resultat exklusive avskrivningar 255 -2 675 -317 -112 352
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhillsfond -160 -3 104 -1136 -947 -502
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 120 124 237 241 247
Balansomslutning 9020 9016 7 806 8094 8570
Kassaflode, indirekt metod 47 1260 -134 -710 307
Soliditet % -32 -33 -2 0 6
Likviditet % exKkI.

laneomforhandlingar kommande &r 338 344 151 379, 289
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande ar 65 ' ¢ i E
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 678 665 541 497 474
Brinsletillagg, kr/m? 226 223 223 221 211
Driftkostnader, kr/m? 723 1 547 172 664 497
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 723 664 701 509 443
Rinta, kr/m? 40 35 28 30 28
Underhallsfond, kr/m? 322 202 961 795 708
Lan, kr/m? 3299 3324 2192 2214 2231
"Nyckeltal fanns ef tidigare dr

1750

1500
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1000

750

500 /

230

2017 2018

== Driftkostnader, kr/m?  =¢= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019

2020

<=+ Rinta, kr/m2

2021

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Baloppivid.arets borjan 84 363 27700 0 699 003 -1006153  -2815533
Disposition enl. arsstimmobeslut 2815 533 2815 533
Reservering underhéllsfond 416 000 416 000

Arets resultat 102 406
Vid érets slut 84 363 27700 0 1 115 003 -4 237 686 102 406

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-3 821 685
102 406
-416 000

-4 135279

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

-4135279
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3127302 3 068 304
Ovriga rorelseintikter Not 3 4578 6 044
Summa rorelseintikter 3131880 3074 348
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 498 458 -5 350754
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 870 -139 463
Personalkostnader Not 6 -73 852 -70 611
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -152 946 -140 617
Summa rorelsekostnader -2 891 125 -5 701 445
Roérelseresultat 240 754 -2 627 097
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -138 348 -188 436
Summa finansiella poster -138 348 -188 436
Resultat efter finansiella poster 102 406 -2 815 533
Arets resultat 102 406 -2 815533

8 I ARSREDOVISNING Bostadsréattsforeningen Sédra Friluftstaden nr 2 Org.nr: 746000-2400



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 6 789 991 6 930 607
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 172 609 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 6 962 600 6930 607
Summa anliggningstillgngar 6 962 600 6 930 607
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 16 395 16 395
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 522 041 502 416
Summa kortfristiga fordringar 538 436 518 811
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1519427 1566343
Summa kassa och bank 1519 427 1566 343
Summa omsittningstillgangar 2 057 863 2 085 154
Summa tillgangar 9 020 462 9015762
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 063 112 063

Fond for yttre underhall 1115 003 699 003

Summa bundet eget kapital 1227 066 811 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 237 685 -1 006 153

Arets resultat 102 406 -2 815 533

Summa fritt eget kapital -4 135279 -3 821 685

Summa eget kapital -2 908 213 -3 010 619
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8 738 976 11 420 772

Summa langfristiga skulder 8738976 11 420 772

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 668 364 73 432
Leverantdrsskulder Not 15 106 330 151 357
Skatteskulder Not 16 27172 19 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 387 834 360 998
Summa kortfristiga skulder 3189 700 605 609
Summa eget kapital och skulder 9020 462 9 015 762
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster hac:0 Rl
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 152 946 140 617

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindringar av riorelsekapital 255 352 -2 674 916
Kassaflide frin forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -19 625 -89 862

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -10 841 112 108

Kassaflode frin den lopande verksamheten 224 886 -2 652 670
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -184 938 0

Summa kassafliéde fran investeringsverksamheten -184 938 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -86 864 3913136

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -86 864 3913136

Arets kassaflode -46 916 1 260 466

Likvidamedel vid drets bérjan 1 566 343 305 877

Likvidamedel vid drets slut 1519 427 1566 343

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

I kassaflédesanalysen redovisas bdde den langfristiga och den korifristiga delen av féreningens skulder till kreditinstitut

under finansieringsverksamheten. Férdndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for évriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att £3 de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar

Anléggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Tillkommande utgifter Linjér 66
Markanldggning fullt avskriven Linjir 10
Postboxar Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2344 140 2298216
Brinsleavgifter, bostader 783 162 770 088
Summa nettoomsittning 3127 302 3 068 304

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 4281 5625
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 300 420
Summa oévriga rérelseintikter 4 578 6 044

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll 0 -3 053 186
Reparationer -26 781 -19 907
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -358 008 -350 658
Tomtrittsavgild -695 114 -695 114
Forsdkringspremier -46 836 -41 032
Kabel- och digital-TV -28 630 -30 751
Serviceavtal -19 557 -34 826
Obligatoriska besiktningar -9 375 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -938
Forbrukningsinventarier -3 362 0
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Fordons- och maskinkostnader 0 -234
Vatten -161 762 -131 247
Fastighetsel -8292 -6 301
Uppvirmning -663 703 -600 086
Sophantering och étervinning -146 135 -101 088
Forvaltningsarvode drift® -330 902 -285 385
Summa driftskostnader -2 498 458 -5 350 754
*Avser tridgdrdsskotsel och fastighetsskitsel
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -89 477 -84 949
Lokalkostnader -15 579 -3 886
IT-kostnader -1 993 0
Arvode, yrkesrevisorer -1 558 0
Ovriga forvaltningskostnader -16 936 -26 478
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 760 -4 238
Representation -15 256 0
Kontorsmateriel -2 131 -1 563
Telefon och porto -885 -192
Tidskrifter och facklitteratur -1 537 0
Konsultarvoden -1 024 -18 106
Bankkostnader -1619 0
Ovriga externa kostnader -13 113 -52
Summa o6vriga externa kostnader -165 870 -139 463
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -53 440 -51516
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5344 -4 293
Sociala kostnader -15 068 -14 802
Summa personalkostnader -73 852 -70 611
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -53 411 -53 411
Avskrivningar tillkommande utgifter -87 206 -87 206
Avskrivning Maskiner och inventarier -12 329 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -152 946 -140 617
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -138 348 -121 061
Ovriga finansiella kostnader 0 -67 375
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -138 348 -188 436
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3560 745 3 560 745
Tillkommande utgifter 5 813 706 5813706
Markanldggning 234 300 234 300
9 608 751 9 608 751
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 9 608 751 9 608 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 571 784 -1 518 373
Tillkommande utgifter -872 059 -784 854
Markanlidggningar -234 300 -234 300
-2 678 144 -2 537 527
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -53 411 -53 411
Arets avskrivning tillkommande utgifter -87 206 -87 206
-140 617 -140 617
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 818 761 -2 678 144
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 789 991 6 930 607
Varav
Byggnader 1935 549 1 988 961
Tillkommande utgifter 4 854 441 4 941 646
Taxeringsvarden
Smahus 108 721 000 74 283 000
Totalt taxeringsvarde 108 721 000 74 283 000
varav byggnader 36 717 000 29724 000
varav mark 72 004 000 44 559 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 184 938
184 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 184 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 329
-12 329 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 329 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 329 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 172 609 0
Varav
Inventarier och verktyg 172 609 0
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 16 395 16 395
Summa ovriga fordringar 16 395 16 395
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 47 642 45 844
Forutbetalt forvaltningsarvode 106 330 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 345 7153
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1224 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 944 101 862
Férutbetald tomtréttsavgild 347 557 347 557
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 522 041 502 416
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 1519427 1 566 343
Summa kassa och bank 1519 427 1 566 343

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 11 407 340 11 494 204
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -86 864 -73 432
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 581 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 8 738 976 11 420 772

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,27% 2022-09-30 2 581 500,00 0,00 0,00 2 581 500,00

STADSHYPOTEK 1,07% 2023-03-30 2 266 500,00 0,00 60 000,00 2 206 500,00

STADSHYPOTEK 1,35% 2023-03-30 2 646 204,00 0,00 26 864,00 2619 340,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2023-06-01 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00

Summa 11 494 204,00 0,00 86 864,00 11 407 340,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska 2 581 500 kr villkorséindras och 86 864 kr amorteras varfor totalt 2 668 364 kr av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller resterande 1dn pi 8 825 840 kr till betalning mellan
2 och 5 ar efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper.

Not 16 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 22 560 151 357
Ej reskontraforda leverantorsskulder 83 770 0
Summa leverantoérsskulder 106 330 151 357
Not 17 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 27172 19 822
Summa skatteskulder 27172 19 822
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 18 514 18 594
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 549 0
Upplupna elkostnader 1 526 0
Upplupna viirmekostnader 101 050 93 519
Upplupna kostnader for renhdllning 1 950 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 820 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 256 425 248 885
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 387 834 360 998
Not Stédllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen har gatt vidare med frikép av sin tomtritt och planerat frikép ar planerat att ske 2022-04-01.
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Ordlista

Anliiggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrarelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmama. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fir inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhdll och férbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen piverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhalil

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efier att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter ér intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder iir av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 10pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgadngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande éver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering tilfl fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintdkter ar
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgifi i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens irsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse 4r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera itagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B O Sta d S réttSfd re n i n g e n for Bostadsrittsforeningen Sédra

Friluftstaden nr 2 | samarbete med

Sodra Friluftstaden nr 2 Rz

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ”
0771-860 860 N E%ilﬁﬁﬁ@yggﬁﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fir hela Livet
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf S6dra Friluftstaden Nr 2
Rapport frin foreningens revisor

Vi har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens férvaltning for
Brf Sodra Friluftstaden Nr 2 for rikenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31. Det ir
styrelsen som ir ansvarig for att uppritta drsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota férvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Vi har granskat att irsredovisningen ir baserad pi en ordnad bokforing och ir
upprittad i enlighet med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skéts p ett indamdlsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt och att foreningens interna kontroll 4r tillricklig.

Baserat pid min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen ir i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och
baseras pi en ordnad bokforing
e Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar

Vi anser siledes att:
e Foreningsstimman kan faststilla drsredovisningen

® Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret

Malmé den 11 April 2022

%6{1/1 ¢ 72’44

Lars-Inge Pers on

Fortroendevald revisor






